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Le développement des « impayés » en Copropriéteé ;
une seule solution : faire baisser les charges et ire
le nouveau guide de 'ARC

l. Un article alarmant du journal le MONDE

Dans un article récent le journal le MONDE fait état d’'une recrudescence en matiere
d'impayés : de loyers et charges locatives mais aussi de charges dues par les
copropriétaires.

Normal : les charges ont augmenté de 5 a 10 % chaque année depuis cing ans et
les copropriétaires comme les locataires ne peuvent plus vivre (hous donnons en
point IV de cet article le texte complet de I'artic  le du MONDE).

. La seule solution : faire baisser les charges

Pour lutter contre les impayés, la solution est simple : faire baisser les charges.
Sachant que la « marge de manceuvre » est de I'ordre de 30 % (oui, trente pour
cent d’économies assez facile a réaliser), il est important d’agir sans tarder dans

ce sens.

[ll.  Pour cela, un guide a 10 € chez VUIBERT « La maitrise des
charges en copropriété»

Toute I'expérience de 'ARC a en effet été mise dans le dernier guide de 'ARC qui
inaugure une nouvelle collection chez VUIBERT.

Il N’y a donc pas lieu d’hésiter : conseillers syndicaux, syndics (professionnels ou
bénévoles) simples copropriétaires, vous n'avez pas d'autre possibilité que de vous
procurer sans attendre ce guide dont voici la liste des chapitres pour vous mettre en
appétit :

Premiere partie : Savoir préparer la maitrise des ¢ harges et controler les
dépenses

Chapitre | : D’ou vient la dérive des charges ?
Chapitre Il : Vos « premiers » pas

Chapitre 1l : Maitriser les charges par la maitris e du budget




Chapitre 1V : La maitrise des charges par la maitri se des factures : comment
lire une facture et que lire dans une facture ?

Chapitre V : La maitrise des charges par la «  maitrise des comptes »

Deuxiéme partie : La gestion optimal des équipement s (petits et gros)

Chapitre VI : La maitrise des contrats
Chapitre VII : La maitrise des charges d’ascenseurs

Chapitre VIII : La maitrise des charges de chauffag e et d’eau chaude
Chapitre IX : La maitrise des charges d’'eau de sac  opropriété

Chapitre X : La maitrise des charges d’électricité

Chapitre Xl : La maitrise des charges liées a la sé curité et a la santé

Troisieme partie : Gardien, personnel et société de nettoyage

Chapitre XII : La maitrise des charges de personnel
Chapitre XIII : Employé d'immeuble ou société de n  ettoyage ?

Chapitre XIV : Un gardien ou pas de gardien ?

| Quatrieme partie : Les travaux : petits, moyens, gr  0s

Chapitre XV : La maitrise des charges liées aux pet its travaux

Chapitre XVI : La maitrise des charges liées aux gr  0s travaux

Cinquieme partie : Gestion - assurance

Chapitre XVII : La maitrise des frais et honoraires  de gestion
Chapitre XVIII : La maitrise des charges directes |  iées aux impayés

Chapitre XIX : La maitrise des charges liées aux s inistres et a 'assurance

Sixieme partie : La copropriété «  plus »

Chapitre XX : La maitrise par le « développement durable »: devenez une
« écopropriété »



Chapitre XXI : Bien maitriser ses charges avec uns  yndic « bénévole »

Ce guide n’est pas encore disponible en librairie. Il colte 10 € si vous le
prenez directement a I’ARC. Pour tout envoi, compte  z deux euros de plus,soit
12 € en tout.

IV. L’article du MONDE

Voici dons larticle du MONDE dont nous avons parlé en commencant cette
présentation :




Dans le logement, les impayés gagnent
des publics jusque-la épargnes

LOCATAIRES et copropriétaires
ont de plusen plus de difficultés &
régler, en temps et en heure, leurs
Igyers ou charges de copropriété
Sans quantifier précisément le
les professionnels
du logement le pergoivent. = Les
impayés augmentent les bailleurs
soctaux sonl =, expli-
que Patrick Kamoun, chargé de
misslon  'Union nationale des
sodiales de Uhabitat
nouveau nom des orga-
nismes HLM), Paris Habitat, 'offi-
ce public HLM de la Ville de Paris,

4%, soit plus de zzmilitons d'eu-
ms(nsﬁpmnpg:l A2008).

La fragilisation des locataires
'épargne pas le priveé. « s réglent
leutrs avec un décalage

jusqu'd trente jours de
retard, ¢t le manque & gagner peut,
comme dans nos agences de
ou de Montpellier, atteindre de 6%
7% », raconte Franck Ménard, ret
ponsable des agences Lamy, du
groupe Nexity, pour la régjon Sud.
« Jusqu'a I'été, nousavons nié la cri-
se, mais aujourd i, les difficultés
apparatssent », reconnait jean Per-
rin, président de 'Union nationale
des propriétalres immobiliers
{UNPI). » La vacance atteint facile-

ment 10 %, en province, mime lors-
que lex res acceptent de
baisser lei ef nous devons
mudtiplier ks refances, confle

M. Perrin Quant qux locatatres
entrants, beurs ressources sont plus
rodestes qu'auirefola » Comme
ce jeune pere divoreé soubaitant
lousér un trofs-pliced 570 éuros,
charges comprises, alors qu'il ne
gagne que 600 enros par mals.

I.n.mm

34% de leurs revenus et que 54 %
estiment que leur budget loge-
Mcnupm!, h
« Nous somimies frappés par
situation des personnes retraitdes
qui veulent se maintenir dans leur
logement mals n'en ont pas les
mOoyenss, ‘Martine Rul-
lier, directrice de PADIL. Pour17%
de 03 personnes, le taunx d'effort

ditz le cas d'un immeuble de
160logements, dans Je 15" arron-
dissérment de Parls, qui a aocumu-
¥ s1oo0euros dimpayés

Résultat - un nombre grandis-
sant d'dnclens propriétuires frap-
pent i 1s porte des HLM. En 2008,
{ls représentaient 7% des now-
veaux erftrants. L'Union nationa-
le des contres communaun d'ac
tian soclale (Unceas) reldve, elle
aussl, qu'su premiler semesire,
« 22 % des demandes d'oides indi-
viduelles, pour régler factures
d'énergie ou loyer, émanent de
jpublics jusgue-i tnconnus des ser
vicez» @

Isabelle Rey-Lefebvre



