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Quels sont les points a négocier dans un contrat de

syndic ?

Le 10 janvier dernier, le quotidien LA TRIBUNE a publié un article de Bruno DHONT,

Directeur de 'ARC concernant la négociation des contrats de syndics.

Nous reproduisons ci-dessous, l'intégralité de cet article :

Copropriétés : quels sont les points
a négocier dans un contrat de syndic?

DEPUIS LA LIBERATION DES PRI il v a
vingt-cing ans, les syndies de co-
propriéeé appliquent des honorai-
res de base fisibles et sarrangent
pour facturer au prix fort un cer-
tiain nombre de prestations sup-
plémentaires,

1l existe guelques points sur les-
quels il faut étre particulifrement
vigilant et particulifrement in-
transigeant dans la négoeiation,
[DMahord, dans 8 contrats sur 10, la
tenue de lassemblée générale est
comprise dans le forfait de base
mais i ent anx heures
ouvrables. Tenues généralement
en soirée, elles seront facturées en
plus, Tl suffit done de faire insérer
une clause dans e contrat pour
préciser que PAG sera assurée de
15 & 21 heures par exemple sans
supplément. Idem pour la réunion
du conseil syndical précedent Fas-
semblée pinérale annuelle. Autre
frais anormanx souven: conskd-

tés @ les « tirages » (photocopics)
dont le forfait peut atteindre 20
4 35 euros par an et par lot (74
10} fiois plus que le codt réel) et les
frais de relanee - 10 euros |2 lettre
simple, 30 avec accust de récep-
tion. On peat faire réduire la fac-
ture de moitié sur ees postes.

I JUSQUA 35% DE FRAIS EN TROP

Par ailleurs, les eoproprictaires
doivent exiger un compte s8pare,
tout en refusam de payer [even-

tuel sureoit sur
les  honoraires
de base pour
cotte « presta-
tiom = obliga-
toire. Le syndic
doit - apssi gen-
gager & gérer
et COMServer
toutes les archi-
ves (décret do

« Les copro-
priétaires
doivent
exiger un
compte
sépare, sans
surcoiit. »

DIRECTEUR DE LASSOCATION DES RESPONSABLES

DE COPROPRIETE (ARC)

17 mars 1967 modifié). Les pres-
tations supplémentaires prevues
i ce titre ne sont pas justifides, de
mEme quiun contral passé avec
un archiveur. Voili pour certains
des principaux abus. Mais les
svindics rivalisent dimagination
pour augmenter leurs honoraires

de facon indirecte ; forfaits admi-
nistratifs, Internet, ete. Ils peu-
vent représenter jusqui 35 % des
honoraires de base,




